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Struktura prezentace

1. Vychozi stav
2. Motivace - snizeni vyskytu negativnich jevu
3. Zkusenosti s posilenim vlivu mesta na bytovy fond

4. Vyskyt rizikovych mist
5. Dalsi moznosti zmirnéni priin negativnich jevu
6. Sirsi souvislosti
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1. Vychozi stav

= Aktualni struktura vlastnictvi

» celkovy pocet bytl na uzemi mésta cca 22.800
» pocet bytl ve vlastnictvi mésta nebo
akcioveé spolecnosti plné vlastnéné méstem 1.712
* podil pfimého a nepfimého vlastnictvi mésta 7,6%
= Podklady

» Vstupni analyza Chomutov 2016

» Strategicky plan socialniho zaclenovani statutarniho mésta Chomutova pro obdobi
2017-2020

=  Zaméreni péCe mésta v oblasti bydleni
« realizace socialniho bydleni

» rozSifovani bytového fondu ve vlastnictvi mésta v ramci Integrovaného
regionalniho operacni programu (IROP)
e pomoc SVJ
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1. Vychozi stav

= Povereny utvar verejneé spravy
Odbor socialnich veci Magistratu mesta Chomutov

= Odborna podpora, rozvoj socialni oblasti
Centrum komunitniho planovani

= Sprava, udrzba a poskytovani nemovitosti, bytovych i
nebytovych prostor

Chomutovska bytova a.s.
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2. Motivace — snizeni vyskytu negativnich jevu

= Spekulativni trh s byty

vykup bytu v SVJ fyzickymi osobami nebo soukromymi
spolecnostmi

migrace socialné vylou¢enych osob z jinych regionu do
Chomutova a v lokalitach mesta

vysokeé najemne

dluhy pronajimatelu ve fondech oprav SVJ a v uhradach za
energie

prekazky ve vzdelani a v poskytovani zdravotni pece v
rodinach spojenych s migraci
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2. Motivace — snizeni vyskytu negativnich jevu

* Predluzenost obyvatel
* VYySOky pocet exekuci
 narust poCtu exekuci (obchod s dluhy)

« zamestnani socialne slabych v cerné ekonomice a v
zahranici
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3. Zkusenosti s posilenim vlivu obce na bytovy fond

* Vykupy socialnich bytu
« ekonomicky a spoleCensky efekt
e zamereni na sidlistni byty
« vyhodnost programu (rozptylenost socialnich bytu,
,protivaha” spekulativnimu trhu, financni dostupnost)
 politicka srozumitelnost a podpora verejnosti

« kratkodoby i dlouhodoby vyznam (omezeni negativnich
jevu, podpora starousedliku, zajisténi bydleni potfrebnym)
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3. Zkusenosti s posilenim vlivu obce na bytovy fond

= Aktualni stav vykupu a perspektivy
= Poskytovana socialni prace

* Podminky IROP - problematika udrzitelnosti
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4. Vyskyt potencialne rizikovych mist

= Potencialné rizikova mista
vyznam jejich identifikace

* [ndikatory
udaje o vlastnicich bytovych jednotek
udaje o prispevcich a doplatcich na bydleni

= Zdroje informaci
katastr nemovitosti
urad prace
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4. Vyskyt potencialne rizikovych mist

= Rozsah analyzy:
— sidlisté Brezenecka, Kamenna, Zahradni, Pisecna

— vychodni oblast centralni Casti mésta

» Sjednocovani vlastnictvi vykupem bytu fyzickymi a
pravnickymi osobami
— v ramci jednotlivych budov
— izolovaneé v budovach napfiC uzemim
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4. Vyskyt potencialné rizikovych mist

Severovychodni Cast
vnitrniho mesta

Sidlisté Brezenecka, Kamenna, Zahradni,
Pisecna
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4. Vyskyt potencialne rizikovych mist

= Vyhodnoceni
Pocet osob vlastnicich vice nez jeden byt 25 (v celé sledované oblasti)
Cetnost bytll ve sjednoceném vlastnictvi viz tab. Poget bytd/vlastnikd

« o v e
Pocet bytu Pocer Vlastn|ku ulice blok pt ép jednotka viastnik podil Qm:':?[lzn QpSJIr;SUEU
17 listopad [4399 47813 4399
74 1 Diinovska _|4556-59  |4801/4-3 1556 ] 5751491
23 623/51491
30 1 4557 5 629/51491
17. listopad [4562-67  |4801/2-6 4562 1 627/79044
16 354/79044
24 1 4563 3 584/79044
15 584/79044
21 1 4564 5 B27/79044
4565 19 356/79044 :
14 1 4566 0 35379044 T plijemce
16 35379044
1567 1 34679044 T pijemce
12 2 17 625/79044
Diinovska  |4580-83  |4801/20-23 4581 24 618/54938 3 phijemei
11 3 4582 18 638/54938 |2 prijemci |2 pfijemci
2 540/54938
459085 |4B01/24-29 4590 20 350/81531
10 2 4593 14 30/81531 |1 prijemee
4594 5 351/81531 1 pfijemce |1 pfijemce
8 1 23 354/81531
4595 5 594/81531 |1 piijemce
8 350/81531
7 4 19 617/81531
23 350/81531
5 2 4601 4801 10 4601
17 listopad [4608-13  |6404/17-22 4609 5 6207/751643
4 1 4610 1 6201/751643 |1 prjemce
2 6201/751643
1612 B 5992/751643
3 5 2 5992/751643
1613 5 5760/751643 |1 prijsmce
2 5760/751643
461415 |5404/11_12 4614
162526 |5404/13-14 162526
. , ° 5404/15-16 4627-28 9 24/1000
Z kumulace vlastnickych vztaht o s jan =
4801/194
4301/48  |4649 1 648
2 374

Vyplyvaji potencialné rizikové ;
adresy
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5. Moznosti zmirnéni negativnich jevu

" Snizeni poptavky po bydleni nabizeném ,,obchodniky
s chudobou” rozsirenim alternativni nabidky bydleni za
dostupnou cenu
e rozSireni bytového fondu ve spravé meésta
e participace meésta na ,garantovaném bydleni“
* reseni pro osoby bez pristresi
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5. Moznosti zmirnéni negativnich jevu

= ZlepSeni zivotnich podminek osob zneuzivanych pro
financovani bydleni z prostredkt hmotné nouze za
neprimerenou cenu

* vSeobecné zvyseni standardu bydleni (uplatnéni vlivu mésta na
zkvalitnéni bytového fondu) - snizeni ochoty pfrijimat
substandardni bytové podminky

» technicka reseni bytové situace doprovazet péci o vzdélavani,
oddluzeni, nezameéstnanost apod.
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5. Moznosti zmirnéni negativnich jevu

= Neprima regulace

e Snizeni vyskytu nezadoucich socialnich jevu plosnou
restrikci

* vyhlaseni bezdoplatkové zony v roce 2018

« plodny postih vS§ech ob¢anl v hmotné nouzi (i téch, ktefi se
na nezadoucich jevech nepodileji a doplatky na bydleni
nutné potrebuiji)

. vyhodnotit pfinosy a dopady s odstupem tfi let
a dle vysledku opatreni pripadné upravit

* Optimalizace vyse najemného na zaklade doporuceni

. na doporuceni zalozené dialogu zu€astnénych stran (dohoda
mezi zastupci najemcu a najemniku)
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6. Sirsi souvislosti

* Podminky pro vyplaceni podpory v hmotne nouzi

— zprisnéni podminek dle aktualniho poslaneckého navrhu novely
Zakona o hmotné nouzi (snémovni tisky 290 a 652)

— Vv pfipadé schvaleni tiski v souCasné podobé Ize oCekavat dopad i
na obCany v hmotné nouzi v Chomutové

* Problematika snizovani pocCtu obyvatel
— uvolnovani bytovych kapacit jako vyznamny faktor bytové politiky do
budoucna

— vysokeé naklady na udrzbu verejné infrastruktury vzhledem k poklesu
pFijmu mést a potfebé fizené adaptace na nizSi pocet obyvatel
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6. Sirsi souvislosti

» Pusobnost v oblasti bydleni

— dlouhodoba diskuze o socialnim a dostupném bydleni a aktivnégjsi roli
statu a kraju v této oblasti

— moznost vytvoreni krajského fondu na podporu dostupného bydleni

= Moznost zapojeni jinych zdroju

— Koordinovany pfistup k soc. vylou€eni (KPSV+)
— Statni fond podpory investic
— Rozvojova banka Rady Evropy
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Dekujeme za pozornost!

Jana Hronova
Pavel Vermach



